附件3:
吴川市2021年国有农用地

基准地价更新项目成果基本内容

一、吴川市2021年国有农用地基准地价更新评估范围

本次吴川市2021年国有农用地基准地价更新评价范围为吴川市行政辖区范围，包括5个街道：梅菉街道、博铺街道、海滨街道、塘尾街道、大山江街道，10个镇：兰石镇、覃巴镇、吴阳镇、黄坡镇、振文镇、樟铺镇、塘缀镇、长岐镇、浅水镇、王村港镇范围内的全部国有农用地，包括国有耕地、园地、林地、坑塘水面、设施农用地、草地、河流水面、水库水面、内陆滩涂和沿海滩涂十个地类。
二、吴川市2021年国有农用地基准地价内涵表

表2-1  吴川市2021年国有农用地基准地价内涵表
	国有农用地类型
	耕地、园地、坑塘水面、林地、设施农用地、草地、河流水面、水库水面、内陆滩涂、沿海滩涂

	土地使用权类型
	国有土地出让使用权

	土地使用权年期
	50年

	基本设施状况
	耕地
	水田、水浇地
	按照水田、水浇地种植类型为早稻-晚稻-冬甘薯，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水与灌溉设施且田间道路密度适中。

	
	
	旱地
	按照旱地种植类型为春花生-秋甘薯，设定宗地外道路通达、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水设施且田间道路密度适中。

	
	园地
	按照种植香蕉、龙眼的种植条件，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内有基本的排水与灌溉设施。

	
	林地
	按照种植用材林的种植条件，设定宗地外道路通达。

	
	坑塘水面
	按照四大家鱼、对虾或优质鱼的养殖条件，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内实现通电、有基本的排水与引水设施、大小适中、形状规则。

	
	设施农用地
	按照家禽家畜的养殖条件，设定宗地外道路通达，宗地内实现通电、有基本的通水与排水设施。

	
	草地
	现状尚未开发利用，需合法改造达到耕作利用条件，设定宗地外道路通达。

	
	河流水面
	按照保证防洪安全、水质不降低条件下淡水鱼养殖，设定宗地外道路通达。

	
	水库水面
	按照保证防洪安全、水质不降低条件下淡水鱼养殖，设定宗地外道路通达。

	
	内陆滩涂
	现状尚未开发利用，需合法改造达到养殖条件，设定宗地外道路通达。

	
	沿海滩涂
	现状尚未开发利用，需合法改造达到养殖条件，设定宗地外道路通达。

	估价期日
	2021年1月1日

	备注
	耕地的耕作制度是按照国家的标准耕作制度进行设定。


三、吴川市2021年国有农用地基准地价表
表3-1  吴川市2021年国有农用地基准地价更新项目各用途级别基准地价土地出让使用权地价表
	级别
	一级
	二级
	三级

	耕地
	水田、水浇地
	元/平方米
	68
	64
	59

	
	
	万元/亩
	4.53
	4.27
	3.93

	
	旱地
	元/平方米
	68
	63
	57

	
	
	万元/亩
	4.53
	4.20
	3.80

	园地
	元/平方米
	57
	54
	50

	
	万元/亩
	3.80
	3.60
	3.33

	林地
	元/平方米
	28
	25
	22

	
	万元/亩
	1.87
	1.67
	1.47

	坑塘水面
	元/平方米
	78
	71
	——

	
	万元/亩
	5.20
	4.73
	——

	设施农用地
	元/平方米
	76
	69
	——

	
	万元/亩
	5.07
	4.60
	——

	草地
	元/平方米
	23
	20
	——

	
	万元/亩
	1.53
	1.33
	——

	河流水面
	元/平方米
	38
	——
	——

	
	万元/亩
	2.53
	——
	——

	水库水面
	元/平方米
	38
	——
	——

	
	万元/亩
	2.53
	——
	——

	内陆滩涂
	元/平方米
	39
	——
	——

	
	万元/亩
	2.60
	——
	——

	沿海滩涂
	元/平方米
	40
	——
	——

	
	万元/亩
	2.67
	——
	——


四、吴川市2021年国有农用地基准地价修正体系
（一）国有耕地地价修正体系

1、国有耕地地价公式

国有耕地单位面积地价=国有耕地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×（1+其他个别因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数

国有耕地总地价=国有耕地单位面积地价×国有耕地总土地面积
2、 各因素指标修正

表4-1 吴川市国有耕地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	≤2
	0.96%
	（2，5］
	0.48%
	（5，8］
	0.00%
	（8，15］
	-0.52%
	>15
	-1.03%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.51%
	［80，100）
	0.26%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.28%
	<30
	-0.55%

	土壤质地
	壤土
	0.49%
	砂壤土
	0.25%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.27%
	砾质土
	-0.53%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.46%
	［5.5，6.0）
	0.23%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.25%
	［0，4.5）或 >8.5
	-0.50%

	土壤有机质含量
（g/kg）
	≥30
	0.51%
	［20、30）
	0.26%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.28%
	<5
	-0.55%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.80%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.40%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.43%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.85%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.61%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.31%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.33%
	无水源覆盖区域
	-0.65%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.54%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.27%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.29%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.58%

	水土流失状况
	微度
	0.43%
	轻度
	0.22%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.23%
	极度
	-0.46%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.64%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.32%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.34%
	无灌溉条件
	-0.68%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.50%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.25%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.27%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.53%

	耕作距离（离最近居民集中地距离m）
	＜1500
	0.36%
	［1500，2000）
	0.18%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.20%
	≥3000
	-0.39%

	田块形状系数K
	≥0.9
	0.27%
	［0.8，0.9）
	0.14%
	［0.6，0.8）
	0.00%
	［0.3，0.6）
	-0.14%
	＜0.3
	-0.28%

	田面平整度（°）
	>2
	0.28%
	［2，5）
	0.14%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.15%
	≥15
	-0.29%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.24%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.12%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.13%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.25%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.29%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.15%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.16%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.31%

	人均耕地面积
（公顷/万人）
	≥100
	0.23%
	（100、200］
	0.12%
	（200，300］
	0.00%
	（300，400］
	-0.13%
	>400
	-0.25%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	>1000
	0.57%
	［1000，2000）
	0.29%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.31%
	≥5000
	-0.61%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	>500
	0.55%
	［500，1000）
	0.28%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.30%
	≥2000
	-0.59%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.58%
	县道、乡道能通达
	0.29%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.31%
	没有道路通达条件
	-0.62%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	>1500
	0.48%
	［1500，3000）
	0.24%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.26%
	≥8000
	-0.52%


表4-2 吴川市国有耕地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.04%
	（2，5］
	0.52%
	（5，8］
	0.00%
	（8，15］
	-0.46%
	>15
	-0.91%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.56%
	［80，100）
	0.28%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.25%
	<30
	-0.49%

	土壤质地
	壤土
	0.54%
	砂壤土
	0.27%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.24%
	砾质土
	-0.47%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.50%
	［5.5，6.0）
	0.25%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.22%
	［0，4.5）或 >8.5
	-0.44%

	土壤有机质含量
（g/kg）
	≥30
	0.56%
	［20、30）
	0.28%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.25%
	<5
	-0.49%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.86%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.43%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.38%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.76%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.66%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.33%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.29%
	无水源覆盖区域
	-0.58%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.59%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.30%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.26%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.51%

	水土流失状况
	微度
	0.47%
	轻度
	0.24%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.21%
	极度
	-0.41%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.70%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.35%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.31%
	无灌溉条件
	-0.61%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.54%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.27%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.24%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.48%

	耕作距离（离最近居民集中地距离m）
	＜1500
	0.40%
	［1500，2000）
	0.20%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.18%
	≥3000
	-0.35%

	田块形状系数K
	≥0.9
	0.29%
	［0.8，0.9）
	0.15%
	［0.6，0.8）
	0.00%
	［0.3，0.6）
	-0.13%
	＜0.3
	-0.25%

	田面平整度（°）
	>2
	0.30%
	［2，5）
	0.15%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.13%
	≥15
	-0.26%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.26%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.13%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.12%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.23%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.31%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.16%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.14%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.27%

	人均耕地面积
（公顷/万人）
	≥100
	0.25%
	（100、200］
	0.13%
	（200，300］
	0.00%
	（300，400］
	-0.11%
	>400
	-0.22%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	>1000
	0.62%
	［1000，2000）
	0.31%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.27%
	≥5000
	-0.54%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	>500
	0.60%
	［500，1000）
	0.30%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.26%
	≥2000
	-0.52%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.63%
	县道、乡道能通达
	0.32%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.28%
	没有道路通达条件
	-0.55%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	>1500
	0.53%
	［1500，3000）
	0.27%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.23%
	≥8000
	-0.46%


表4-3 吴川市国有耕地基准地价三级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.17%
	（2，5］
	0.59%
	（5，8］
	0.00%
	（8，15］
	-0.61%
	>15
	-1.21%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.62%
	［80，100）
	0.31%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.33%
	<30
	-0.65%

	土壤质地
	壤土
	0.60%
	砂壤土
	0.30%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.31%
	砾质土
	-0.62%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.56%
	［5.5，6.0）
	0.28%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.30%
	［0，4.5）或 >8.5
	-0.59%

	土壤有机质含量
（g/kg）
	≥30
	0.62%
	［20、30）
	0.31%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.33%
	<5
	-0.65%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.97%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.49%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.50%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-1.00%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.74%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.37%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.38%
	无水源覆盖区域
	-0.76%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.66%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.33%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.34%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.68%

	水土流失状况
	微度
	0.52%
	轻度
	0.26%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.27%
	极度
	-0.54%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.78%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.39%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.41%
	无灌溉条件
	-0.81%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.61%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.31%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.32%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.63%

	耕作距离（离最近居民集中地距离m）
	＜1500
	0.44%
	［1500，2000）
	0.22%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.23%
	≥3000
	-0.46%

	田块形状系数K
	≥0.9
	0.32%
	［0.8，0.9）
	0.16%
	［0.6，0.8）
	0.00%
	［0.3，0.6）
	-0.17%
	＜0.3
	-0.34%

	田面平整度（°）
	>2
	0.34%
	［2，5）
	0.17%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.18%
	≥15
	-0.35%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.29%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.15%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.15%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.30%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.35%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.18%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.18%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.36%

	人均耕地面积
（公顷/万人）
	≥100
	0.28%
	（100、200］
	0.14%
	（200，300］
	0.00%
	（300，400］
	-0.15%
	>400
	-0.30%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	>1000
	0.69%
	［1000，2000）
	0.35%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.36%
	≥5000
	-0.72%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	>500
	0.67%
	［500，1000）
	0.34%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.35%
	≥2000
	-0.69%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.70%
	县道、乡道能通达
	0.35%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.37%
	没有道路通达条件
	-0.73%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	>1500
	0.59%
	［1500，3000）
	0.30%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.31%
	≥8000
	-0.61%


3、 土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-4 耕地剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=3.25%）

	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0394
	0.0777
	0.1147
	0.1505
	0.1852
	0.2188
	0.2514
	0.2829
	0.3135
	0.3430

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3717
	0.3994
	0.4263
	0.4523
	0.4776
	0.5020
	0.5256
	0.5485
	0.5707
	0.5922

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6130
	0.6332
	0.6527
	0.6716
	0.6899
	0.7076
	0.7248
	0.7414
	0.7575
	0.7731

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7883
	0.8029
	0.8171
	0.8308
	0.8441
	0.8570
	0.8694
	0.8815
	0.8932
	0.9046

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9155
	0.9262
	0.9365
	0.9464
	0.9561
	0.9654
	0.9745
	0.9833
	0.9918
	1


4、 其他个别因素修正

表4-5 个别因素修正系数表

	指标标准
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	田间路网密度
	指标说明
	（0.02，0.03］
	（0.01，0.02］或（0.03，0.04］
	（0.007，0.01］或（0.04，0.05］
	（0.05，0.07］
	≤0.007或 >0.07

	
	修正系数
	0.6%
	0.3%
	0%
	-0.3%
	-0.6%

	宗地大小
（m2）
	指标说明
	≥15000
	［5500，15000）
	［1500，5500）
	［700，1500）
	［0，700）

	
	修正系数
	0.8%
	0.4%
	0%
	-0.5%
	-1%


（二）国有园地地价修正体系

1、国有园地地价公式

国有园地单位面积地价=国有园地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有园地总地价=国有园地单位面积地价×国有园地总土地面积
2、各因素指标修正

表4-6 吴川市国有园地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（°）
	≤2
	0.97%
	（2，10］
	0.49%
	（10，15］
	0.00%
	（15，20］
	-0.51%
	>20
	-1.02%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.55%
	［80，100）
	0.28%
	［60，80）
	0.00%
	［40，60）
	-0.29%
	<40
	-0.58%

	土壤质地
	壤土
	0.55%
	砂壤土
	0.28%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.29%
	砾质土
	-0.58%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.50%
	［5.5，6.0）
	0.25%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.26%
	<4.5 或 >8.5
	-0.52%

	土壤有机质含量
（g/kg）
	≥30
	0.55%
	［20、30）
	0.28%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.29%
	<5
	-0.58%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.83%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.42%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.44%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.87%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.63%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.32%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.33%
	无水源覆盖区域
	-0.66%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.59%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.30%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.31%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.62%

	水土流失状况
	微度
	0.51%
	轻度
	0.26%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.27%
	极度
	-0.53%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.84%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.42%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.44%
	无灌溉条件
	-0.88%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.68%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.34%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.36%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.71%

	劳作距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	0.98%
	［1500，2000）
	0.49%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.52%
	≥3000
	-1.03%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.42%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.21%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.22%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.44%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.47%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.24%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.25%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.50%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.51%
	［1000，2000）
	0.26%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.27%
	≥5000
	-0.53%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.49%
	［500，1000）
	0.25%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.26%
	≥2000
	-0.51%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.33%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.17%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.18%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.35%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.66%
	县道、乡道能通达
	0.33%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.35%
	没有道路通达条件
	-0.70%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.56%
	［1500，3000）
	0.28%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.29%
	≥8000
	-0.58%


表4-7 吴川市国有园地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.04%
	（2，10］
	0.52%
	（10，15］
	0.00%
	（15，20］
	-0.58%
	>20
	-1.15%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.59%
	［80，100）
	0.30%
	［60，80）
	0.00%
	［40，60）
	-0.33%
	<40
	-0.65%

	土壤质地
	壤土
	0.59%
	砂壤土
	0.30%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.33%
	砾质土
	-0.66%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.54%
	［5.5，6.0）
	0.27%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.30%
	<4.5 或 >8.5
	-0.59%

	土壤有机质含量（g/kg）
	≥30
	0.59%
	［20、30）
	0.30%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.33%
	<5
	-0.66%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.90%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.45%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.50%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.99%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.68%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.34%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.38%
	无水源覆盖区域
	-0.75%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.63%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.32%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.35%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.70%

	水土流失状况
	微度
	0.55%
	轻度
	0.28%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.30%
	极度
	-0.60%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.91%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.46%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.50%
	无灌溉条件
	-1.00%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.73%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.37%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.41%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.81%

	劳作距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.05%
	［1500，2000）
	0.53%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.58%
	≥3000
	-1.16%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.45%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.23%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.25%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.50%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.51%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.26%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.28%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.56%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.55%
	［1000，2000）
	0.28%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.30%
	≥5000
	-0.60%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.52%
	［500，1000）
	0.26%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.29%
	≥2000
	-0.58%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.36%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.18%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.20%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.40%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.71%
	县道、乡道能通达
	0.36%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.40%
	没有道路通达条件
	-0.79%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.60%
	［1500，3000）
	0.30%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.33%
	≥8000
	-0.66%


表4-8 吴川市国有园地基准地价三级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.17%
	（2，10］
	0.59%
	（10，15］
	0.00%
	（15，20］
	-0.63%
	>20
	-1.25%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.66%
	［80，100）
	0.33%
	［60，80）
	0.00%
	［40，60）
	-0.36%
	<40
	-0.71%

	土壤质地
	壤土
	0.67%
	砂壤土
	0.34%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.36%
	砾质土
	-0.71%

	土壤pH值
	［6.0，7.9）
	0.60%
	［5.5，6.0）
	0.30%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.32%
	<4.5 或 >8.5
	-0.64%

	土壤有机质含量（g/kg）
	≥30
	0.67%
	［20、30）
	0.34%
	［10、20）
	0.00%
	［5、10）
	-0.36%
	<5
	-0.71%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	1.00%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.50%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.54%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-1.07%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.76%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.38%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.41%
	无水源覆盖区域
	-0.82%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	0.71%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.36%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.38%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-0.76%

	水土流失状况
	微度
	0.61%
	轻度
	0.31%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.33%
	极度
	-0.65%

	灌溉/水源保证率
	充分满足，可随时灌溉农田
	1.01%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.51%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.55%
	无灌溉条件
	-1.09%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.82%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.41%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.44%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.88%

	劳作距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.18%
	［1500，2000）
	0.59%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.63%
	≥3000
	-1.26%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.51%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.26%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.27%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.54%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.57%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.29%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.31%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.61%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.61%
	［1000，2000）
	0.31%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.33%
	≥5000
	-0.66%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.59%
	［500，1000）
	0.30%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.32%
	≥2000
	-0.63%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.40%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.20%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.22%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.43%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.80%
	县道、乡道能通达
	0.40%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.43%
	没有道路通达条件
	-0.86%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.67%
	［1500，3000）
	0.34%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.36%
	≥8000
	-0.72%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。
表4-9 园地剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=3.46%）

	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0409
	0.0805
	0.1187
	0.1556
	0.1913
	0.2258
	0.2592
	0.2914
	0.3226
	0.3527

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3818
	0.4100
	0.4372
	0.4635
	0.4889
	0.5134
	0.5372
	0.5601
	0.5823
	0.6037

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6245
	0.6445
	0.6639
	0.6826
	0.7006
	0.7181
	0.735
	0.7513
	0.7671
	0.7824

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7971
	0.8114
	0.8252
	0.8385
	0.8513
	0.8638
	0.8758
	0.8874
	0.8987
	0.9095

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9200
	0.9302
	0.9400
	0.9494
	0.9586
	0.9675
	0.9760
	0.9843
	0.9923
	1


（三）国有林地地价修正体系

1、国有林地地价公式

国有林地单位面积地价=国有林地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有林地总地价=国有林地单位面积地价×国有林地总土地面积
2、各因素指标修正

表4-10 吴川市国有林地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（。）
	≥5
	1.17%
	（5，15］
	0.59%
	（15，25］
	0.00%
	（25，35］
	0.62%
	>35
	1.23%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.72%
	［90，100）
	0.36%
	［80，90）
	0.00%
	［70，80）
	0.38%
	<70
	0.76%

	腐殖质层厚度（cm）
	≥5
	0.68%
	［4，5）
	0.34%
	［3，4）
	0.00%
	［2，3）
	0.36%
	<2
	0.72%

	土壤质地
	壤土
	0.73%
	砂壤土
	0.37%
	粘土
	0.00%
	砂土
	0.39%
	砾质土
	0.77%

	水土流失状况
	微度
	1.21%
	轻度
	0.61%
	中度
	0.00%
	重度
	0.64%
	极度
	1.27%

	可及度（木材的采集、加工及运输的便利条件）
	路网密度高，地势平坦，可及性好
	0.52%
	路网密度较高，地形坡度较缓，可及性较好
	0.26%
	路网密度一般，地形坡度一般，可及性一般
	0.00%
	路网密度低，地形坡度较大，可及性较差
	0.28%
	未有道路通达，需开路。地形坡度大，可及性差
	0.55%

	集材距离（林木被伐倒后运到临时集材点的距离，m）
	<200
	0.52%
	［200，500）
	0.26%
	［500，800）
	0.00%
	［800，1000）
	0.28%
	≥1000
	0.55%

	运输距离（从集材点运输到交货点距离，m）
	<3000
	0.47%
	［3000，5000）
	0.24%
	［5000，8000）
	0.00%
	［8000，10000）
	0.25%
	≥10000
	0.50%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	0.47%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.24%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	0.25%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	0.49%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.53%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.27%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	0.28%
	丢弃或荒弃的林地
	0.56%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.45%
	［1000，2000）
	0.23%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	0.24%
	≥5000
	0.48%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.47%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.24%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	0.25%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	0.50%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.57%
	县道、乡道能通达
	0.29%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	0.30%
	没有道路通达条件
	0.60%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.50%
	［1500，3000）
	0.25%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	0.27%
	≥8000
	0.53%


表4-11 吴川市国有林地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（。）
	≥5
	1.30%
	（5，15］
	0.65%
	（15，25］
	0.00%
	（25，35］
	-0.61%
	>35
	-1.21%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.80%
	［90，100）
	0.40%
	［80，90）
	0.00%
	［70，80）
	-0.37%
	<70
	-0.74%

	腐殖质层厚度
	≥5
	0.76%
	［4，5）
	0.38%
	［3，4）
	0.00%
	［2，3）
	-0.35%
	<2
	-0.70%

	土壤质地
	壤土
	0.81%
	砂壤土
	0.41%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.38%
	砾质土
	-0.75%

	水土流失状况
	微度
	1.34%
	轻度
	0.67%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.63%
	极度
	-1.25%

	可及度（木材的采集、加工及运输的便利条件）
	路网密度高，地势平坦，可及性好
	0.58%
	路网密度较高，地形坡度较缓，可及性较好
	0.29%
	路网密度一般，地形坡度一般，可及性一般
	0.00%
	路网密度低，地形坡度较大，可及性较差
	-0.27%
	未有道路通达，需开路。地形坡度大，可及性差
	-0.53%

	集材距离（林木被伐倒后运到临时集材点的距离，m）
	<200
	0.58%
	［200，500）
	0.29%
	［500，800）
	0.00%
	［800，1000）
	-0.27%
	≥1000
	-0.54%

	运输距离（从集材点运输到交货点距离，m）
	<3000
	0.53%
	［3000，5000）
	0.27%
	［5000，8000）
	0.00%
	［8000，10000）
	-0.25%
	≥10000
	-0.49%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	0.52%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.26%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	-0.24%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	-0.48%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.59%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.30%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.28%
	丢弃或荒弃的林地
	-0.55%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.50%
	［1000，2000）
	0.25%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.24%
	≥5000
	-0.47%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.52%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.26%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.25%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.49%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.63%
	县道、乡道能通达
	0.32%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.30%
	没有道路通达条件
	-0.59%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.56%
	［1500，3000）
	0.28%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.26%
	≥8000
	-0.52%


表4-12 吴川市国有林地基准地价三级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（。）
	≥5
	1.23%
	（5，15］
	0.62%
	（15，25］
	0.00%
	（25，35］
	-0.65%
	>35
	-1.30%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.76%
	［90，100）
	0.38%
	［80，90）
	0.00%
	［70，80）
	-0.40%
	<70
	-0.80%

	腐殖质层厚度
	≥5
	0.72%
	［4，5）
	0.36%
	［3，4）
	0.00%
	［2，3）
	-0.38%
	<2
	-0.76%

	土壤质地
	壤土
	0.77%
	砂壤土
	0.39%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.41%
	砾质土
	-0.81%

	水土流失状况
	微度
	1.27%
	轻度
	0.64%
	中度
	0.00%
	重度
	-0.67%
	极度
	-1.34%

	可及度（木材的采集、加工及运输的便利条件）
	路网密度高，地势平坦，可及性好
	0.55%
	路网密度较高，地形坡度较缓，可及性较好
	0.28%
	路网密度一般，地形坡度一般，可及性一般
	0.00%
	路网密度低，地形坡度较大，可及性较差
	-0.29%
	未有道路通达，需开路。地形坡度大，可及性差
	-0.58%

	集材距离（林木被伐倒后运到临时集材点的距离，m）
	<200
	0.55%
	［200，500）
	0.28%
	［500，800）
	0.00%
	［800，1000）
	-0.29%
	≥1000
	-0.58%

	运输距离（从集材点运输到交货点距离，m）
	<3000
	0.50%
	［3000，5000）
	0.25%
	［5000，8000）
	0.00%
	［8000，10000）
	-0.27%
	≥10000
	-0.53%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	0.49%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.25%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	-0.26%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	-0.52%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.56%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.28%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.30%
	丢弃或荒弃的林地
	-0.59%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.48%
	［1000，2000）
	0.24%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.25%
	≥5000
	-0.50%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.50%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.25%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.26%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.52%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.60%
	县道、乡道能通达
	0.30%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.32%
	没有道路通达条件
	-0.63%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.53%
	［1500，3000）
	0.27%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.28%
	≥8000
	-0.56%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。
表4-13 林地剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=3.10%）

	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0384
	0.0757
	0.1118
	0.1469
	0.1809
	0.2138
	0.2458
	0.2769
	0.3069
	0.3361

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3644
	0.3919
	0.4185
	0.4444
	0.4694
	0.4937
	0.5173
	0.5402
	0.5623
	0.5838

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6047
	0.6249
	0.6446
	0.6636
	0.6821
	0.7000
	0.7173
	0.7342
	0.7505
	0.7664

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7817
	0.7967
	0.8111
	0.8251
	0.8387
	0.8519
	0.8647
	0.8772
	0.8892
	0.9009

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9122
	0.9232
	0.9339
	0.9442
	0.9542
	0.9639
	0.9734
	0.9825
	0.9914
	1


（四）国有坑塘水面地价修正体系

1、国有坑塘水面地价公式

国有坑塘水面单位面积地价=国有坑塘水面级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×（1+其他个别因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有坑塘水面总地价=国有坑塘水面单位面积地价×国有坑塘水面总土地面积
2、各因素指标修正

表4-14 吴川市国有坑塘水面基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	水源水质
	水质达到Ⅰ类标准
	2.28%
	水质达到Ⅱ类标准
	1.14%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅳ类标准但不黑臭
	-1.25%
	水质达到劣Ⅳ类标准且黑臭
	-2.49%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面、海域0.5公里内
	1.88%
	距离大型河流水面、水库水面、海域1公里内
	0.94%
	距离中小型水库、河流支流、海域支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流、海域支流1公里内
	-1.03%
	无水源覆盖区域
	-2.05%

	保水能力
	塘底为粘土，保水性好
	1.65%
	塘底为壤粘土，保水性较好
	0.83%
	塘底为砂壤土，保水性一般
	0.00%
	塘底为砂土，保水性较差
	-0.90%
	塘底为砾质土，保水性差
	-1.80%

	供电保障率
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.66%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.33%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.36%
	无供电条件
	-0.72%

	给水条件
	充分满足，可随时补充鱼塘用水
	0.60%
	基本满足，在关键需水养殖季节保障鱼塘用水
	0.30%
	一般满足，在大旱年基本能保证鱼塘用水
	0.00%
	水源条件不完善，难以保障鱼塘用水
	-0.33%
	无水源条件
	-0.66%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），丰水年暴雨后鱼塘可正常排水
	0.53%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期鱼塘排水不畅
	0.27%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后鱼塘排水较困难
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，丰水年在大雨后鱼塘排水困难
	-0.29%
	无排水体系（包括抽排），无法排水
	-0.58%

	养殖作业距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.10%
	［1500，2000）
	0.55%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.61%
	≥3000
	-1.21%

	利用集约度
	区域为大规模坑塘养殖区，利用集约度高
	0.42%
	区域为较大规模坑塘养殖区，利用集约度较高
	0.21%
	区域为有序管理养殖的水面，利用集约度一般
	0.00%
	区域养殖水面较零散，利用集约度较低
	-0.23%
	区域水面粗放管理，利用集约度低
	-0.46%

	利用现状
	经常进行养殖工作和生产活动
	0.46%
	有一定养殖工作和生产活动，利用现状较好
	0.23%
	养殖工作和生产活动一般
	0.00%
	养殖工作和生产活动较少
	-0.26%
	丢弃或荒废
	-0.51%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.80%
	［1000，2000）
	0.40%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.44%
	≥5000
	-0.88%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.83%
	［500，1000）
	0.42%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.46%
	≥2000
	-0.91%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.83%
	县道、乡道能通达
	0.42%
	水泥村道能通达
	0
	非水泥村道能通达
	-0.46%
	没有道路通达条件
	-0.91%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.75%
	［1500，3000）
	0.38%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.41%
	≥8000
	-0.82%


表4-15 吴川市国有坑塘水面基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	水源水质
	水质达到Ⅰ类标准
	2.58%
	水质达到Ⅱ类标准
	1.29%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅳ类标准但不黑臭
	-1.42%
	水质达到劣Ⅳ类标准且黑臭
	-2.84%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面、海域0.5公里内
	2.13%
	距离大型河流水面、水库水面、海域1公里内
	1.07%
	距离中小型水库、河流支流、海域支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流、海域支流1公里内
	-1.18%
	无水源覆盖区域
	-2.35%

	保水能力
	塘底为粘土，保水性好
	1.87%
	塘底为壤粘土，保水性较好
	0.94%
	塘底为砂壤土，保水性一般
	0.00%
	塘底为砂土，保水性较差
	-1.03%
	塘底为砾质土，保水性差
	-2.06%

	供电保障率
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.74%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.37%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.41%
	无供电条件
	-0.82%

	给水条件
	充分满足，可随时补充鱼塘用水
	0.68%
	基本满足，在关键需水养殖季节保障鱼塘用水
	0.34%
	一般满足，在大旱年基本能保证鱼塘用水
	0.00%
	水源条件不完善，难以保障鱼塘用水
	-0.38%
	无水源条件
	-0.75%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），丰水年暴雨后鱼塘可正常排水
	0.60%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期鱼塘排水不畅
	0.30%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后鱼塘排水较困难
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，丰水年在大雨后鱼塘排水困难
	-0.34%
	无排水体系（包括抽排），无法排水
	-0.67%

	养殖作业距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.25%
	［1500，2000）
	0.63%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.69%
	≥3000
	-1.38%

	利用集约度
	区域为大规模坑塘养殖区，利用集约度高
	0.48%
	区域为较大规模坑塘养殖区，利用集约度较高
	0.24%
	区域为有序管理养殖的水面，利用集约度一般
	0.00%
	区域养殖水面较零散，利用集约度较低
	-0.27%
	区域水面粗放管理，利用集约度低
	-0.53%

	利用现状
	经常进行养殖工作和生产活动
	0.52%
	有一定养殖工作和生产活动，利用现状较好
	0.26%
	养殖工作和生产活动一般
	0.00%
	养殖工作和生产活动较少
	-0.29%
	丢弃或荒废
	-0.58%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.91%
	［1000，2000）
	0.46%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.50%
	≥5000
	-1.00%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.95%
	［500，1000）
	0.48%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.52%
	≥2000
	-1.04%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.94%
	县道、乡道能通达
	0.47%
	水泥村道能通达
	0
	非水泥村道能通达
	-0.52%
	没有道路通达条件
	-1.04%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.85%
	［1500，3000）
	0.43%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.47%
	≥8000
	-0.94%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。
表4-16 坑塘水面剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=3.55%）

	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0415
	0.0817
	0.1204
	0.1578
	0.194
	0.2289
	0.2626
	0.2951
	0.3265
	0.3569

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3862
	0.4145
	0.4418
	0.4682
	0.4937
	0.5183
	0.5421
	0.5651
	0.5872
	0.6086

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6293
	0.6493
	0.6686
	0.6872
	0.7052
	0.7226
	0.7393
	0.7555
	0.7712
	0.7863

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8009
	0.8149
	0.8286
	0.8417
	0.8544
	0.8666
	0.8785
	0.8899
	0.9009
	0.9116

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9219
	0.9318
	0.9414
	0.9507
	0.9596
	0.9683
	0.9766
	0.9847
	0.9925
	1


4、其他个别因素修正

表4-17 个别因素修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	宗地形状（形状系数K）
	指标说明
	≥0.8
	［0.7，0.8）
	［0.5，0.7）
	［0.3，0.5）
	［0，0.3）

	
	修正系数
	0.6%
	0.3%
	0%
	-0.3%
	-0.6%

	宗地大小（m2）
	指标说明
	≥15000
	［5500，15000）
	［1500，5500）
	［700，1500）
	［0，700）

	
	修正系数
	0.8%
	0.5%
	0%
	-0.6%
	-1%


注：形状系数（K）计算公式为[image: image5.wmf]L
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，其中K为形状系数，S为坑塘水面的面积，L为坑塘水面的周长
（五）国有设施农用地地价修正体系

1、国有设施农用地地价公式

国有设施农用地单位面积地价=国有设施农用地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有设施农用地总地价=国有设施农用地单位面积地价×国有设施农用地总土地面积
2、各因素指标修正

表4-18 吴川市国有设施农用地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.05%
	（2，10］
	0.53%
	（10，15］
	0.00%
	（15，20］
	-0.56%
	>20
	-1.12%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.67%
	［90，100）
	0.34%
	［70，90）
	0.00%
	［60，70）
	-0.36%
	<60
	-0.72%

	土壤质地
	壤土
	0.72%
	砂壤土
	0.36%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.38%
	砾质土
	-0.76%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	1.08%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.54%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.58%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-1.15%

	供电保障率
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.77%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.39%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.41%
	无供电条件
	-0.82%

	给水条件
	充分满足，可随时保证禽畜养殖或种植用水
	0.71%
	基本满足，在关键需水养殖季节保障禽畜养殖或种植用水
	0.36%
	一般满足，在大旱年基本能保证禽畜养殖或种植用水
	0.00%
	水源条件不完善，难以保障禽畜养殖或种植用水
	-0.38%
	无水源条件
	-0.76%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.65%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.33%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.35%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.69%

	经营距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.29%
	［1500，2000）
	0.65%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.69%
	≥3000
	-1.37%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植（养殖）规模大且用地相对集中分布，无弃置现象
	0.49%
	集约程度较高，区域内的种植（养殖）规模较大且用地分布较集中
	0.25%
	集约程度一般，区域内用地分布相对分散，种植（养殖）规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内用地分布较零散，种植（养殖）规模小
	-0.26%
	集约程度差，区域内用地分布零散，不成规模
	-0.52%

	利用现状
	经常进行禽畜养殖或种植生产、经营活动
	0.54%
	有一定禽畜养殖或种植生产、经营活动
	0.27%
	禽畜养殖或种植生产、经营活动一般
	0.00%
	禽畜养殖或种植生产、经营活动较少
	-0.29%
	丢弃或荒弃的设施用地
	-0.58%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.75%
	［1000，2000）
	0.38%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.40%
	≥5000
	-0.80%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.79%
	［500，1000）
	0.40%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.42%
	≥2000
	-0.84%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.0075
	县道、乡道能通达
	0.0038
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.40%
	没有道路通达条件
	-0.80%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.72%
	［1500，3000）
	0.36%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.38%
	≥8000
	-0.76%


表4-19 吴川市国有设施农用地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	地形坡度（°）
	≤2
	1.20%
	（2，10］
	0.60%
	（10，15］
	0.00%
	（15，20］
	-0.58%
	>20
	-1.15%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.77%
	［90，100）
	0.39%
	［70，90）
	0.00%
	［60，70）
	-0.37%
	<60
	-0.73%

	土壤质地
	壤土
	0.81%
	砂壤土
	0.41%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.39%
	砾质土
	-0.78%

	水源水质
	所在灌区水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	1.23%
	所在灌区水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.62%
	所在灌区水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.59%
	所在灌区水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-1.18%

	供电保障率
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.88%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.44%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.42%
	无供电条件
	-0.84%

	给水条件
	充分满足，可随时保证禽畜养殖或种植用水
	0.81%
	基本满足，在关键需水养殖季节保障禽畜养殖或种植用水
	0.41%
	一般满足，在大旱年基本能保证禽畜养殖或种植用水
	0.00%
	水源条件不完善，难以保障禽畜养殖或种植用水
	-0.39%
	无水源条件
	-0.78%

	排水条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.73%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.37%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.35%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.70%

	经营距离（离最近居民集中地距离m）
	<1500
	1.47%
	［1500，2000）
	0.74%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.71%
	≥3000
	-1.41%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植（养殖）规模大且用地相对集中分布，无弃置现象
	0.56%
	集约程度较高，区域内的种植（养殖）规模较大且用地分布较集中
	0.28%
	集约程度一般，区域内用地分布相对分散，种植（养殖）规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内用地分布较零散，种植（养殖）规模小
	-0.27%
	集约程度差，区域内用地分布零散，不成规模
	-0.54%

	利用现状
	经常进行禽畜养殖或种植生产、经营活动
	0.62%
	有一定禽畜养殖或种植生产、经营活动
	0.31%
	禽畜养殖或种植生产、经营活动一般
	0.00%
	禽畜养殖或种植生产、经营活动较少
	-0.30%
	丢弃或荒弃的设施用地
	-0.59%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.86%
	［1000，2000）
	0.43%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.41%
	≥5000
	-0.82%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.90%
	［500，1000）
	0.45%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.43%
	≥2000
	-0.86%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.85%
	县道、乡道能通达
	0.0043
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.41%
	没有道路通达条件
	-0.82%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.82%
	［1500，3000）
	0.41%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.39%
	≥8000
	-0.78%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-20 设施农用地剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=3.49%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0411
	0.0809
	0.1193
	0.1564
	0.1922
	0.2268
	0.2603
	0.2927
	0.3239
	0.3541

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3833
	0.4115
	0.4387
	0.4651
	0.4905
	0.5151
	0.5388
	0.5618
	0.5840
	0.6054

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6261
	0.6461
	0.6654
	0.6841
	0.7022
	0.7196
	0.7365
	0.7527
	0.7685
	0.7837

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7984
	0.8126
	0.8263
	0.8396
	0.8524
	0.8647
	0.8767
	0.8883
	0.8994
	0.9102

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9206
	0.9307
	0.9405
	0.9499
	0.9589
	0.9677
	0.9762
	0.9844
	0.9923
	1


（六）国有草地地价修正体系

1、国有草地地价公式

国有草地单位面积地价=国有草地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有草地总地价=国有草地单位面积地价×国有草地总土地面积
2、各因素指标修正

表4-21 吴川市国有草地基准地价一级修正系数表

	因素指标
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	>8
	1.09%
	［8，15）
	0.55%
	［15，25）
	0.00%
	［15，25）
	-0.57%
	≥25
	-1.14%

	有效土层厚度（cm）
	≥80
	1.01%
	［70，80）
	0.51%
	［60，70）
	0.00%
	［40，60）
	-0.53%
	<40
	-1.05%

	土壤质地
	壤土
	1.06%
	砂壤土
	0.53%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.55%
	砾质土
	-1.10%

	水源水质
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.82%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.41%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.43%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.85%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.68%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.34%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.36%
	无水源覆盖区域
	-0.71%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	1.10%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.55%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.58%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-1.15%

	距离居民点（m）
	<1500
	1.69%
	［1500，2000）
	0.85%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.89%
	≥3000
	-1.77%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.75%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.38%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.40%
	丢弃或荒弃的林地
	-0.79%

	利用集约度
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度高
	0.81%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度较高
	0.41%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度一般
	0.00%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度较低
	-0.42%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度低
	-0.84%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	<1500
	1.14%
	［1500，3000）
	0.57%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，7000）
	-0.59%
	≥7000
	-1.18%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.71%
	县道、乡道能通达
	0.36%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.37%
	只有村道能通达
	-0.74%

	对外交通便利度（距离火车站、高速公路出入口、客运站点）（m）
	<1500
	0.65%
	［1500，3000）
	0.33%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.34%
	≥8000
	-0.68%


表4-22 吴川市国有草地基准地价二级修正系数表

	因素指标
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	>8
	1.18%
	［8，15）
	0.59%
	［15，25）
	0.00%
	［15，25）
	-0.64%
	≥25
	-1.28%

	有效土层厚度（cm）
	≥80
	1.10%
	［70，80）
	0.55%
	［60，70）
	0.00%
	［40，60）
	-0.60%
	<40
	-1.19%

	土壤质地
	壤土
	1.15%
	砂壤土
	0.58%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.62%
	砾质土
	-1.24%

	水源水质
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.89%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.45%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.48%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.96%

	水源类型
	距离大型河流水面、水库水面0.5公里内
	0.74%
	距离大型河流水面、水库水面1公里内
	0.37%
	距离中小型水库、河流支流0.5公里内
	0.00%
	距离中小型水库、河流支流1公里内
	-0.40%
	无水源覆盖区域
	-0.80%

	土壤污染
	污染企业2000米范围外，不受污染
	1.20%
	污染企业1000-2000米范围内，受污染风险较小
	0.60%
	污染企业500-1000米范围内，受污染风险一般
	0.00%
	污染企业200-500米范围内，受污染风险较大
	-0.65%
	污染企业200米内范围外，受污染风险大
	-1.29%

	距离居民点（m）
	<1500
	1.84%
	［1500，2000）
	0.92%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-1.00%
	≥3000
	-1.99%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.82%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.41%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.45%
	丢弃或荒弃的林地
	-0.89%

	利用集约度
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度高
	0.88%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度较高
	0.44%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度一般
	0.00%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度较低
	-0.48%
	与周边的耕地、园地、林地集中连片，可利用程度低
	-0.95%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	<1500
	1.23%
	［1500，3000）
	0.62%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，7000）
	-0.67%
	≥7000
	-1.33%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.77%
	县道、乡道能通达
	0.39%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.42%
	只有村道能通达
	-0.83%

	对外交通便利度（距离火车站、高速公路出入口、客运站点）（m）
	<1500
	0.71%
	［1500，3000）
	0.36%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.38%
	≥8000
	-0.76%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-23 草地剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=2.61%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0351
	0.0693
	0.1027
	0.1352
	0.1669
	0.1978
	0.2279
	0.2572
	0.2858
	0.3136

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3408
	0.3672
	0.3930
	0.4181
	0.4426
	0.4665
	0.4897
	0.5124
	0.5345
	0.5560

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.5770
	0.5974
	0.6173
	0.6368
	0.6557
	0.6741
	0.6921
	0.7096
	0.7267
	0.7433

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7595
	0.7753
	0.7907
	0.8057
	0.8204
	0.8346
	0.8485
	0.8621
	0.8752
	0.8881

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9006
	0.9128
	0.9247
	0.9363
	0.9477
	0.9587
	0.9694
	0.9799
	0.9901
	1


（七）国有河流水面地价修正体系

1、国有河流水面地价公式

国有河流水面单位面积地价=国有河流水面级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有河流水面总地价=国有河流水面单位面积地价×国有河流水面总土地面积

2、各因素指标修正

表4-24 吴川市国有河流水面基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	水源水质
	达到Ⅰ类标准
	5.58%
	水质达到Ⅱ类标准
	2.79%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅳ类标准但不黑臭
	-3.04%
	水质达到劣Ⅳ类标准且黑臭
	-6.07%

	距离居民点距离（m）
	<1500
	1.66%
	［1500，2000）
	0.83%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.90%
	≥3000
	-1.80%

	利用集约度
	区域为网箱养殖集约度高
	1.57%
	区域为网箱养殖集约度较高
	0.79%
	区域为网箱养殖集约度一般
	0.00%
	区域为网箱养殖较零散
	-0.86%
	区域无网箱养殖
	-1.71%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	0.48%
	［1000，2000）
	0.24%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.26%
	≥5000
	-0.52%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.41%
	［500，1000）
	0.21%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.22%
	≥2000
	-0.44%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.49%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.25%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.27%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.53%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.68%
	县道、乡道能通达
	0.34%
	水泥村道能通达
	0
	非水泥村道能通达
	-0.37%
	没有道路通达条件
	-0.74%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	0.63%
	［1500，3000）
	0.32%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.35%
	≥8000
	-0.69%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-25 河流水面剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=2.93%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0373
	0.0735
	0.1086
	0.1428
	0.1760
	0.2082
	0.2396
	0.2700
	0.2996
	0.3283

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3562
	0.3833
	0.4097
	0.4353
	0.4602
	0.4843
	0.5078
	0.5306
	0.5527
	0.5743

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.5952
	0.6155
	0.6352
	0.6544
	0.6730
	0.6911
	0.7087
	0.7258
	0.7424
	0.7585

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7742
	0.7894
	0.8042
	0.8186
	0.8325
	0.8461
	0.8593
	0.8721
	0.8845
	0.8966

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9083
	0.9197
	0.9308
	0.9416
	0.9520
	0.9622
	0.9720
	0.9816
	0.9909
	1


（八）国有水库水面地价修正体系

1、国有水库水面地价公式

国有水库水面单位面积地价=国有水库水面级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有水库水面总地价=国有水库水面单位面积地价×国有水库水面总土地面积
2、各因素指标修正

表4-26 吴川市国有水库水面基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	水源水质
	水质达到Ⅰ类标准
	-5.65%
	水质达到Ⅱ类标准
	-2.83%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅳ类标准但不黑臭
	-3.00%
	水质达到劣Ⅳ类标准且黑臭
	-5.99%

	距离居民点距离（m）
	<1500
	-1.70%
	［1500，2000）
	-0.85%
	［2000，2500）
	0.00%
	［2500，3000）
	-0.90%
	≥3000
	-1.80%

	利用集约度
	集约化养殖程度高
	-1.61%
	集约化养殖程度较高
	-0.81%
	集约化养殖程度一般
	0.00%
	粗放型养殖
	-0.85%
	无养殖
	-1.70%

	城镇影响度（离最近城镇中心距离，m）
	<1000
	-0.54%
	［1000，2000）
	-0.27%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.29%
	≥5000
	-0.57%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	-0.43%
	［500，1000）
	-0.22%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.23%
	≥2000
	-0.46%

	生态及旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	-0.49%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	-0.25%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.26%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.52%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	-0.74%
	县道、乡道能通达
	-0.37%
	水泥村道能通达
	0
	非水泥村道能通达
	-0.39%
	没有道路通达条件
	-0.78%

	对外交通便利度（离最近港口码头、火车站、汽车站、高速出入口，m）
	<1500
	-0.65%
	［1500，3000）
	-0.33%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.35%
	≥8000
	-0.69%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-27 水库水面剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=2.95%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0374
	0.0737
	0.1090
	0.1433
	0.1766
	0.2089
	0.2403
	0.2708
	0.3004
	0.3292

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3572
	0.3843
	0.4107
	0.4364
	0.4612
	0.4854
	0.5089
	0.5317
	0.5539
	0.5754

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.5963
	0.6166
	0.6363
	0.6555
	0.6741
	0.6922
	0.7097
	0.7268
	0.7434
	0.7595

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7751
	0.7903
	0.8050
	0.8194
	0.8333
	0.8468
	0.8599
	0.8727
	0.8851
	0.8971

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9088
	0.9201
	0.9312
	0.9419
	0.9523
	0.9624
	0.9722
	0.9817
	0.9910
	1


（九）国有内陆滩涂地价修正体系

1、国有内陆滩涂地价公式

国有内陆滩涂单位面积地价=国有内陆滩涂级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有内陆滩涂总地价=国有内陆滩涂单位面积地价×国有内陆滩涂总土地面积

2、各因素指标修正

表4-28 吴川市国有内陆滩涂基准地价一级修正系数表

	因素指标
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	土壤养分
	土壤养分高
	2.92%
	土壤养分较高
	1.46%
	土壤养分一般
	0.00%
	土壤养分较低
	-1.40%
	土壤养分低
	-2.80%

	水源水质
	水质达到Ⅰ类标准
	2.94%
	水质达到Ⅱ类标准
	1.47%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到Ⅳ类标准
	-1.42%
	水质达到Ⅴ标准
	-2.83%

	距居民点距离（m）
	<500
	1.97%
	［500，1000）
	0.99%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.95%
	≥2000
	-1.89%

	利用集约度
	内陆滩涂集中连片，可利用程度高
	1.92%
	内陆滩较为集中连片，可利用程度较高
	0.96%
	内陆滩涂集中连片一般，可利用程度一般
	0.00%
	内陆滩涂集中连片较差，可利用程度较低
	-0.92%
	内陆滩涂分散不连片，可利用程度低
	-1.84%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	<1500
	0.71%
	［1000，2000）
	0.36%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.34%
	≥5000
	-0.68%

	农贸市场影响度（离最近农贸市场距离，m）
	<500
	0.71%
	［500，1000）
	0.36%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.34%
	≥2000
	-0.68%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.69%
	县道、乡道能通达
	0.35%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.33%
	没有道路通达条件
	-0.66%

	对外交通便利度（距离火车站、高速公路出入口、客运站点）（m）
	<1500
	0.65%
	［1500，3000）
	0.33%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.31%
	≥8000
	-0.62%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-29 内陆滩涂剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=2.76%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0361
	0.0713
	0.1055
	0.1387
	0.1711
	0.2027
	0.2333
	0.2632
	0.2922
	0.3205

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3480
	0.3748
	0.4008
	0.4262
	0.4508
	0.4749
	0.4982
	0.5209
	0.5431
	0.5646

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.5856
	0.6059
	0.6258
	0.6451
	0.6639
	0.6822
	0.7000
	0.7173
	0.7341
	0.7505

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7665
	0.7820
	0.7971
	0.8118
	0.8261
	0.8401
	0.8536
	0.8668
	0.8797
	0.8921

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9043
	0.9161
	0.9276
	0.9388
	0.9497
	0.9603
	0.9707
	0.9807
	0.9905
	1


（十）国有沿海滩涂地价修正体系

1、国有沿海滩涂地价公式

国有沿海滩涂单位面积地价=国有沿海滩涂级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×剩余使用年期修正×期日修正系数
国有沿海滩涂总地价=国有沿海滩涂单位面积地价×国有沿海滩涂总土地面积

2、各因素指标修正

表4-30 吴川市国有沿海滩涂基准地价一级修正系数表

	因素指标
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数
	因素指标
	修正
系数

	土壤含盐量（%）
	无盐化，土壤含盐量<0.1%
	2.88%
	轻度盐化，土壤含盐量
（0.1%、0.2%]
	1.44%
	中度盐化，土壤含盐量
（0.2%、0.4%]
	0.00%
	重度盐化，土壤含盐量
（0.4%、0.6%]
	-1.52%
	重度盐化，土壤含盐量
>0.6%
	-3.03%

	水源水质
	海水水质为第一类，且在海上自然保护区和珍稀濒危海洋生物保护区内
	2.97%
	海水水质为第一类，适用于海洋渔业水域
	1.49%
	海水水质为第二类，适用于水产养殖区
	0.00%
	海水水质为第三类，适用于一般工业用水区
	-1.56%
	海水水质为第四类，适用于海洋港口水域
	-3.12%

	围垦
	滩涂开发难度低
	1.04%
	滩涂开发难度较低
	0.52%
	滩涂开发难度一般
	0.00%
	滩涂开发难度较高
	-0.55%
	滩涂开发难度高
	-1.09%

	距居民点距离（m）
	<500
	0.97%
	［500，800）
	0.49%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.51%
	≥1500
	-1.02%

	利用集约度
	沿海滩涂养殖集聚程度高
	1.56%
	沿海滩涂养殖集聚程度较高
	0.78%
	沿海滩涂养殖集聚程度一般
	0.00%
	沿海滩涂养殖集聚程度较低
	-0.82%
	沿海滩涂养殖集聚程度低
	-1.64%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	<1000
	0.48%
	［1000，2000）
	0.24%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.26%
	≥5000
	-0.51%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	<500
	0.42%
	［500，800）
	0.21%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.22%
	≥1500
	-0.44%

	生态旅游价值
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.39%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.20%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.21%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.41%

	道路通达度
	国道、省道能通达
	0.66%
	县道、乡道能通达
	0.33%
	水泥村道能通达
	0.00%
	非水泥村道能通达
	-0.35%
	没有道路通达条件
	-0.69%

	对外交通便利度（距离火车站、高速公路出入口、客运站点）（m）
	<1500
	0.63%
	［1500，3000）
	0.32%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.33%
	≥8000
	-0.66%


3、土地剩余使用年期修正
土地剩余使用年期修正公式为：
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式中：r——土地还原率；m——最高土地出让使用年期；

n——土地剩余使用年期；Y——土地剩余使用年期修正系数。

表4-31 内陆滩涂剩余承包经营年期修正系数表（还原率r=2.77%）
	使用年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0362
	0.0714
	0.1056
	0.1390
	0.1714
	0.2030
	0.2337
	0.2636
	0.2927
	0.3210

	使用年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.3485
	0.3753
	0.4013
	0.4267
	0.4514
	0.4754
	0.4988
	0.5215
	0.5436
	0.5652

	使用年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.5861
	0.6065
	0.6263
	0.6456
	0.6644
	0.6827
	0.7005
	0.7178
	0.7346
	0.751

	使用年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7669
	0.7825
	0.7975
	0.8122
	0.8265
	0.8404
	0.8540
	0.8671
	0.8799
	0.8924

	使用年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9045
	0.9163
	0.9278
	0.9390
	0.9499
	0.9605
	0.9707
	0.9808
	0.9905 
	1
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